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UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC

Kinh giti: - Uy ban Chitng khoan Nha nwée
- S¢ Giao dich Chirng khoan TP.HCM

Tén té chirc: Cong ty C6 phan Déu tu va Khoang san FLC AMD

Mai chitng khoan: AMD

Tru s& chinh: Téang 9, tda nha Suced, s6 108 ph Nguyén Hoang, phudng M§
Dinh 2, quan Nam Tur Liém, Ha N6i

Dién thoai: 024.3292 9222

Fax: 024.3291 9222

Ngudi cong bd thong tin: Ong Nguyén Tién Diing

Chirc vu: Téng gidm dbec

Logi thong tin congbé: [124h [ Yéucdu  [CJ Bét thuong Dinh ky
Noi dung théng tin cong bb:

Béo cdo tai chinh Quy IV nidm 2018 (bao gém Bdo cdo tai chinh hop nhat va

Bdo cdo tai chinh riéng 1é) ciia Cong ty c6 phan dau tw va khodng san FLC,

Théng tin ndy da duge cong bd trén trang thong tin dién tir cia Cong ty cb

phdn ddu tw vad khoang san FLC AMD viao ngay 30/01/2019 duong dan:
http://amdgroup.vn/, chuyén muc Quan hé nha diu tu.

T6i cam két cac thong tin cong bd trén day 12 ding su that va hoan toan chiu

trich nhiém truée phap ludt vé ndi dung cac thong tin dd cong bé.
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CONG TY CO PgAN PAU TU VA
KHOANG SAN FLC AMD

86: JL.6.../12019/CV-FLCAMD
(Viv: Gidi trinh Két qua hoat dgng kinh doanh
Céng ty me va Hop nhat quy [V/2018 )

Cong ty C6 phan Péau tu va Khoéng san FLC AMD (ma ching khodn: AMD) xin gidi -

Kinh gii:

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ha néi, ngay 30 thang 01 ndm 2019

UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC

SO GIAO DICH CHUNG KHOAN TP HO CHI MINH

Cin cir Khoan 4.a Diéu 11 Théng tu sb 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015

ctia BO Tai chinh huéng dan vé viée cong b6 thong tin trén thi truong ching khoan.

Trén co s& Bao céo tai chinh Coéng ty me va hop nhét quy IV va nam 2018,

trinh nhu sau:

S liéu Coéng ty me:

| - |
4

Don vi tinh: triéu d(f’;(ijg‘fxl

‘ ‘:riﬁr'k'\“

TT Chi ti¢u Quy 1V Nim Ty 18 % +2, [~
2018 2017 2018 2017 2018/2017
1 Doanh thu thudn 376.991 847.839 | 1.414.529 | 1.322.145 +7%
2 | Loinhuan truée thué | 18.772 |  18.586 53.453 38.952 +37%

* Giai trinh bién dong:

e Két qua hoat dong san xuét kinh doanh Quy IV/2018 va nim 2018 so véi ndm
2017 déu tdng, cu thé: doanh thu ting 7% va loi nhuan ting 37% so véi 2017.

Nguyén nhén 13 do trong nim Cong ty day manh ting trudng sn xudt va tap

trung ban hang vao cac cong trinh ¢6 gia tri 16n. Ty suat lgi nhuén cia hoat

ddng san xuét cao hon so vdi cic hoat dong kinh doanh thuong mai.

Sb lidu Hop nhat:

(]
Don vj tinh: triéu dong
TT Chi tiéu Quy IV Nim Ty 18 % +-
2018 2017 2018 2017 2018/2017
1 | Doanh thu thun 640.670 | 1.412.377 | 2.604.600 | 2.087.753 +25%
2 | Loi nhuén trude thué 17.155 25.697 62.876 58.137 +8%
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* Gidi trinh bién dong:

Nam 2018 Céng ty me chi trong ddy manh ting truéng san xuft va khai thac, cdc
cong ty con van duy tri hoat dong kinh doanh thuong mai. Két qua nam 2018 doanh
thu tdng 25% va lgi nhuén ting 8% la do trong nim Cong ty ky két duoc nhidu Hop
ddng ¢o gia tri 16n, mic du doanh thu ting trudng cao nhung ty 1€ loi nhudn trén Bio
cdo Hop nhit chwa cé nhiéu dot bién, 1a vi cac hoat dong thuong mai van chiém ty
trong 16n tai cac Cong ty con, hoat dong ndy c6 ty suét loi nhuan thép hon so véi hoat
dong san xuat.

e Va tinh hinh kiém soat

V& kidm sodt tinh hinh san xudt kinh doanh: Trong ky Cong ty kiém sodt tt tinh hinh
hoat dong san xudt kinh doanh.

Trén ddy la giai trinh ctia Cong ty C6 phan dau tw va Khoang san FLC AMD vé két
qua hoat dong kinh doanh cua Cong ty me va Hop nhit quy IV va nam 2018.

Cong ty xin bao cdo dé Quy Uy ban va S& duge biét.

Xin tran trong cam on!

Noi nhin:
- Nhie trén
- Luu VP FLC AMD

TONG GIAM DOC L
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ky hoat ddng tir ngay 01/10/2018 dén ngay 31/12/2018

HA NQI, THANG 01 NAM 2019
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CONG TY CP DAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Bia chi: Ting 9, toa nha Suced, S6 108 Nguyén Hoang, dinh kém Bao cdo tai chinh quy 4 nim 2018
P. My Binh 2, Q. Nam Tiur Liém, TP. Ha Néi cho ky hoat déng tir ngéy 01/10/2018 dén ngay 31/12/2018

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Chiing t6i, cac thanh vién Ban Téng gidm ddc Cong ty CP Déu tu va Khoang san FLC AMD (goi tit 1a "Cong
ty") trinh bay Bdo cdo nay cling v6i Bdo cdo tai chinh riéng ctia Cong ty cho ky hoat ddng tir ngay 01/10/2018
dén ngay 31/12/2018.

Héi ddng quan tri va Ban Téng giam doc

Céc thanh vién Héi dong quan tri va Ban Téng gidm ddc dlBLl hanh Cong ty cho ky hoat dong tir ngay
01/10/2018 dén ngay 31/12/2018 va dén ngay 1ap Béo cdo nay, g gbdm:

Hpi ding quan tri

Ong Nguyén Tién Diing Chul tich

Ong L4 Quy Hién Théanh vién

Ong Nguyén Thién Pha Thanh vién

Ba Vi Thi Minh Hug Thanh vién

Ban Téng gidim déc

Ong Nguyén Tién Diing Téng Giam dbc

Ba Pham Thi L& Thuy Phé Téng gidm dbc
Ba Tran Thi Thay Liéu Phé Téng gidm dbc

Trach nhiém ciia Ban Tong gidm déc

Ban Téng gidm ddc Cong ty 6 trach nhiém ldp Béo céo tai chinh riéng phan dnh mdt cdch trung thue va hop
1y tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& ctia Cong ty trong
k¥, phu hop véi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién
quan dén viée lap va trinh by Béo céo tai chinh riéng. Trong viéc 1dp Bdo cdo tai chinh ri€ng nay, Ban Thng
giam dbc duoc yéu cAu phai:

- Lua chon cac chinh sach ké toén thich hop va 4p dung céc chinh séch d6 mot céch nhét quan;

- Dua ra céc phan doan va udc tinh mot cach hop ly va thén trong;

- Neéu r clc nguyén tic ké todn thich hop c6 dugc tudn thi hay khong, c6 nhitmg 4p dung sai léch trong yéu
cin duge cong bd va giai thich trong Béo céo tai chinh riéng hay khong;

- Lap Bio cdo tai chinh riéng trén co s hoat ddng lién tyc trir trudng hop khong thé cho réng Cong ty sé tiép
tuc hoat dong kinh doanh;

- Thiét k& va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mdt cach hitu hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay Béo cdo
tai chinh riéng hop 1y nhim han ché rai ro va gian l4n.

Ban Téng gidm dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang s6 ké toan dugc ghi chép mot cach phit hop dé
phan anh mot céch hop ly tinh hinh tai chinh cta Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam bio ring Béo cdo tai
chinh riéng tudn tha chudn muec ké todn, ché d6 k& toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép ly c6
lién quan dén viée l4p va trinh by Bdo cdo tai chinh riéng. Ban Tdng giam dbc cling chiu trach nhiém dam bao
an toan cho tai san ctia Cong ty v thuc hién céc bién phap thich hop dé ngan chin va phat hién céc hanh vi
gian 14n va sai pham khéc.

Ban Tong gxam doc x4c nhén ring Cong ty d4 tudn thi cdc yéu clu néu trén trong viée lap Béo cdo tai chinh
riéng: F\ KHO "u‘u

Thay nﬁf va dar M¢ Ban Tong gidm dic
; DAUTU OANG SAN FLC AMD

Téng Gidm duc
Her Ngi, ngery 30 thang 01 ndm 2019



CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD BAO CAO TAI CHINH RIENG
Pia chi: Tang 9, tha nha Suced, S6 108 Nguyén Hoang, Cho ky hoat dong tir ngay 01/10/2018

P. M§ Dinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP, Ha N¢i

dén ngay 31/12/2018

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2018

Méu sé B 01a - DN

Pon vi tinh: VND

TaleaN T; T::l’r’:ﬁt 31/12/2018 01/01/2018
A. TAISAN NGAN HAN 100 1,489,892,989,235 394,916,783,445
I. Tién va cac khodn twong duong tién 110 29,649,426,954 19,537,672,346
. Tién 1 v.1. 17,332,737,382 10,037,672,346
2. Céc khoan tuong duong tién 112 12,316,689,572 9,500,000,000
Il Péu tw tai chinh ngin han 120 12,250,000,000 7,650,000,000
1. Dau tu nim gitr dén ngay ddo han 123 V2. 12,250,000,000 7,650,000,000
III. Céc khoan phai thu ngén han 130 1,238,274,423,098 270,926,294,505
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 V3. 532,796,807,244 70,627,308,997
2. Tra trude cho ngudi ban ngz“'ln han 132 V.4. 256,071,529,609 153,529,807,124
3. Phai thu vé cho vay ngan han 135 V.5, 417,913,000,000 -
4. Phai thu ngan han khac 136 V6. 31,493,086,245 46,769,178,384
IV. Hang tbn kho 140 186,486,695,355 70,288,118,760
1. Hang ton kho 141 V.. 186,486,695,355 70,288,118,760
V. Taisin ngin han khac 150 23,232,443,828 26,514,697,834
1. Chi phi tra trude ngin han 151 VJo. 3,379,377,178 12,888,033,397
2. Thué GTGT duoc khéu trir 152 19,853,066,650 13,626,664,437
B. TAISAN DAI HAN 200 709,437,954,007 706,754,016,315
I.  Cac khoan phai thu dai han 210 25,074,410,000 23,000,000,000
1. Phai thu vé cho vay dai han 215 V.5. 23,000,000,000 -
2. Phai thu dai han khac 216 V.6. 2,074,410,000 23,000,000,000
II. Taiséan cb dinh 220 192,793,470,281 173,435,684,544
1. Taisan cb dinh hitu hinh 221  V.10. 192,749,694,357 173,366,241,952
- Nguyén gid 222 219,836,969,641 182,071,597,898
Gid tri hao mon luy ké 223 (27,087,275,284) (8,705,355,946)
2. Tai san ¢b dinh v6 hinh 227 NI 43,775,924 69,442,592
- Nguyén gid 228 77,000,000 77,000,000
- Gid tri hao mon lup ké 229 (33,224,076) (7,557,408)
I11. Bét dong san diu tw 230 29,087,975,455 -
- Nguyén gia 231 V.12 29,087,975,455 2
- Gia tri hao mon luy ké 232 = -
IV. Taisan d& dang dai han 240 50,356,236,072 4,654,281,100
1. Chi phi x4y dumg co ban d& dang 242 V8. 50,356,236,072 4,654,281,100
V. Diu tr tai chinh dai han 250 V.2 373,147,137,111 467,484,341,733
1. Diu tu vao cong ty con 251 328,000,000,000 427,637,600,000
2. Piu tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 40,000,000,000 40,000,000,000
3. Du phong giam gia du tu tai chinh dai han 254 (352,862,889) (153,258,267)
4. Pau tu nam giit dén ngay dao han 255 5,500,000,000 :
V1. Taisan dai han khéc 260 38,978,725,088 38,179,708,938
1. Chi phi tra trudc dai han 261 V.9 38,978,725,088 38,179,708,938
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 2,199,330,943,242 1,101,670,799,760

(Céc thuyét minh tir trang 08 dén trang 35 1a b6 phan hop thanh cua Bdo edo tai chinh gifta nién dé nay)



CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD
Dia chi: Téng 9, toa nha Suced, $& 108 Nguyén Hodang,
P. My Dinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ky hoat déng tir ngay 01/10/2018

dén ngay 31/12/2018

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2018
(tiép theo)

Mau s6 B 01a - DN

Pon vi tinh: VND

HERS YRR el 31/12/2018 01/01/2018
s0 minh
C NQ PHAI TRA 300 415,141,889,970 345,894,085,767
I. No¢ ngin han 310 295,578,123,653 209,424,887,771
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.13, 51,984,066,188 49,276,162,499
2. Nguoimua tra tién trude ngin han 312 V.14, 32,665,253,741 44,116,718,059
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nude 313 V.15, 18,388,055,579 17,622,972,250
4. Phai tra nguoi lao déng 314 5,760,757,262 1,165,862,759
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.le6. 1,424,228,527 787,024,793
6. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 33,663,733,507 -
6. Phai tra ngan han khac 319 V.17 368,628,760 28,756,261,793
7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.18 147,256,825,626 64,832,066,935
8. Quy khen thudng, phiic lgi 322 4,066,574,463 2,867,818,683
II. No dai han 330 119,563,766,317 136,469,197,996
1. Phai tra dai han khéc 337 V.I7. 2 30,880,184,048
2. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.18. 119,563,766,317 105,589,013,948
D VON CHU SO HUU 400 1,784,189,053,272 755,776,713,993
I. Vén chii sé hitu 410  V.19. 1,784,189,053,272 755,776,713,993
1. Vén gép ctia chi s& hiru 411 1,635,048,740,000 648,783,940,000
- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 411a 1,635,048,740,000 648,783,940,000
2. Thing du vén cd phén 412 (545,835,215) (329,285,215)
3. Quy déu tu phat trién 418 6,825,201,107 4,767,758,141
4. Quy khac thude vén chi sor hitu 420 5,932,601,510 3,875,158,544
5. Loi nhuén sau thué chua phan phdi 421 136,928,345,870 98,679,142,523
- LNST chiea phdn phoi lity ké dén cudi 42la 93,329,790,811 68,200,554,790
ky trude
- LNST chua phén phéi ky nay 421b 43,598,555,059 30,478,587,733
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 2,199,330,943,242 1,101,670,799,760

Ha Ngi, ngay 30 thang 01 nim 2019
CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD

Nguwoi lap K& toan trudng ﬂ;’ %é(ﬁlam\dﬁc
A et 5 )
Hoang Thi Théu Tran Thi Thiy Liéu Nguyén Tién Diing

(Cdc thuyét minh tir trang 08 dén trang 35 la b phdn hop thanh cia Bdo edo tai chinh gitia nién dg nay)
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CONG TY CP DAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD

Dia chi: Téng 9. toa nha Suced, $6 108 Nguyén Hoang,
P. My Pinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ky hoat dong tr ngay 01/10/2018

dén ngay 31/12/2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Theo phwong phap trye tiép

Cho ky ké ton tir 01/10/2018 dén ngay 31/12/2018

Nguwi lip biéu e

g

Hoang Thi Théu

CHI TIEU Ma sb

L. Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh

1. Tién thu tir ban hang, cung cdp dich vu 01

va doanh thu khac

2. Tién chi tra cho ngudi cung cép hang héa 02

va dich vu

3. Tién chi tra cho ngudi lao déng 03

4. Tién chi tra 1ai vay 04

5. Tién chi ndp thué thu nhép doanh nghiép 05

6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 06

7. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 07

Luu chuyén tién thuin tic hoat djng kinh doanh 20

II. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tur

1. Tién chi d& mua sim, xdy dung tai san 21

¢b dinh va cdc tai san dai han khéc

2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng bén tai san 22

¢b dinh va cc tai san dai han khac

3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng clia 23

don vi khac

4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cc cong cy ng 24

no cua don vi khac

5. Tién chi ddu tu gép vén vao don vi khic 25

6. Tién thu hdi diu tu gép vén vao don vi khéc 26

7. Tién thu 1ai cho vay, ¢ tirc va lgi nhudn 27

duge chia

Luru chuyén tién thudn tie hoat dng diu tie 30

III. Luwu chuyén tidn tir hoat ddng tai chinh

1. Tién thu tir phat hanh ¢& phiéu, nhan vén gép 31

ctia chi s& hitu

2. Tién chi tra vén gbp cho céc ch s¢ hitu, 32

mua lai cd phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh

3. Tién vay ngén han, dai han nhén dugc 33

4. Tién chi tra ng gbc vay 34

5. Tién chi tra ng thué tai chinh 35
" 6. Cb tic, loi nhudn da tra cho chi s¢ hitu 36
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(8,805,824, 145)
(6,091,672,608)
(2,914,041,754)
47,211,216,594
(14,081,711,615)
(6,345,606,353)

(42,940,818)

126,293,341
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94,592,379,740
(75,221,547,836)
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56,395,698,915
(30,534,369,395)

25,861,329,520
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29,649 425,554@ irm ,«, \gz 735,599,168

tiy Liéu

(Cde thuyét minh tic trang 08 dén trang 38 I bo phan hop Ihanh cua Bdo cdo tai chmh gnr'




CONG TY CP DAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD
Bia chi: Tang 9, toa nha Suced, S6 108 Nguyén Hoang,
P. My Binh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Nai

MAu s6 B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cae .'huyéf minh nay la mét bo phdn hgp thanh va can dioe doc déng thei véi bao cdo tai chinh kém theo)

L
1.

Pic diém hoat dong ciia doanh nghiép

Hinh thic s& hitu vén

Céng ty CP Pau tir va Khoang san FLC AMD (goi tat I "Céng ty"), dugc thanh 1ap va hoat déng theo Gidy chimg
nhan dang ky kinh doanh sé 0102370070 ngay 20/09/2007 do S& K& hoach va Dau tu thanh phd Ha Noi cdp. Cong ty

da 6 19 l4n thay ddi Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh.

Theo gidy chimg nhén ding ky kinh doanh thay déi 1an thir 19 ngay 13/02/2018 vé tang von thi vén diéu 1¢ cia Cong
ty l1a: 1.635.048.740.000 VND (Bﬁmg chit: Mot ngan sau trdm ba muoi ldm ty, khéng trdm bén muai tém triéu, bay

trém bon muwoi ngan dong chdn).

Pén thoi diém 31/12/2018, téng s6 ¢d phan 1a: 163.504.874 cb phan;
Ménh gia c¢b phan: 10.000 ddng.

M3 cb phidu: AMD

San giao dich: S& Giao dich chimg khoan thanh phé H6 Chi Minh (HOSE)
Linh vue kinh doanh

Cong ty hoat dong trong linh vuc kinh doanh vit liéu xdy dung, ban san phém san xudt tir d4 tw nhién.

Nganh nghé kinh doanh

Khai thdc va ché bién khoang san;

Kinh doanh Bét dong san;

Bén buén may méc thiét bi va phu ting méay khéc;

Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dét thugc chu sé hiru, cha sir dung hodc di thug;
Ban lé trong siéu thi trung tdm thuong mai,

Hoat ddng tu vén quan 1y;

Nghién ctru va Phat trién thuc nghiém khoa hoc tu nhién va ky thudt;

Nghién ciru va Phat trién thuc nghiém khoa hoc x4 hdi va nhén vin;

Tru s¢ Cong ty tai: Tﬁng 9, tda nha Suced, s 108 Nguyén Hoang, P. M¥ Dinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Noi.

Chu ky san xuit, kinh doanh théng thuong
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng ctia Cong ty duge thuc hién trong thoi gian khéng qud 12 thang.
Pic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong ky c6 anh hwimg dén Bio cdo tai chinh riéng

Trong kj, Céng ty da hoan thanh chuyén nhuong toan b sd cb phan tai Cong ty cd phin AMD Smart

BAO CAO TAT CHINH RIENG
Cho ky hoat dong tir ngay 01/10/2018
dén ngay 31/12/2018
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6.  Ciu tric doanh nghiép

Danh sdch cdc cong ty con:

5 : Ty 1é
Tén Cong ty Pia chi tru sé chinh Hoat dong !{mh Ty 1€ quyén biéu Ty 18
: doanh chinh ks x o 2
von gop quyét loi ich
Tang 9, tda nha
Cong ty CP Xdy dung SUCED, sb 108 e
; . Kh
thuong mai va Xuét Nguyén Hoang, P. al tgz‘;;‘ Rt 80% 80% 80%
nhap khiu Van Xuén M§¥ Dinh 2, Q. Nam
Tir Liém, TP. Ha Noi
Tang 3, tda nha FLC
Landmark Tower,
Céng ty CP Dich vu dudng LE Prirc Tho, .
: ! : 98% 98% 98%
Phép Viét P. My Pinh 2, Q. Thong g ’ ° ’
Nam Tur Niém, TP.
Ha Noi
Thon Cao Khanh,
Cong ty ¢6 phan khai X&d Yén Lam, Huyén Thuong mai 519% 51% 51%

thac khoing san Lam Son  Yén Dinh, Tinh
Thanh Hoa

Danh sdch Céng ty lién két:

Cong ty chi dAu tu vao Cong ty c¢b phin Decohouse ¢6 tru s& chinh tai khu phd 03 Poai, thi trén Yén Lac, huyén Yén
Lac, tinh Vinh Phiic. Hoat déng chinh cta céng ty lién két nay 14 kinh doanh thuong mai. Tai ngay két thic ky ké toan
31/12/2018, ty 1& vén gop ciia Cong ty tai Cong ty lién két nay 1a 40%, ty 1& quyén biéu quyét va ty 1& loi ich twong
duong véi ty 16 vén gop.

Danh sdch cdc don vi triee thude hach todn phu thupc:

Tén Céng ty Pia chi
Chi nhanh tai H5 Chi Minh - Céng ty CP Pau S6 68, dudng 16, KDC Khang Dién, phuong Phude Long B, quén
tr va Khoang san AMD Group 9, thanh phd Hb Chi Minh

Danh sdch cdc don vi treee thupe hach todan dc lip:
Chi nhanh tai Thanh Héa - Céng ty CP Pdu tu Thén Cao Khanh, xa Yén Lam, huyén Yén Pinh, tinh Thanh Hda
va Khodng san FLC AMD

7. Thuyét minh vé khi niing so sanh thong tin trén Bio cdo tai chinh riéng

Céc thong tin, dif liéu, sb liéu twong tng trong Béo cdo tai chinh cia Céng ty cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2018
dén ngay 31/12/2018 duoc trinh bay 1a cac thong tin, dit liéu, sd liéu mang tinh so sanh.
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IL
1.

111.

IV.

Ky ké todn, don vi tién té sir dung trong ké todn

Ky ké toan

Ky ké toan nam cta Cong ty theo nam duong lich, bét ddu tir ngdy 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nim. Béo
cdo tai chinh nay duoc 1dp cho kj hoat dong tir ngay 01/01/2018 dén ngay 31/12/2018.

Pon vi tién té sir dung trong ké todn

Pon vi tién té sir dung trong ké toan 1a ddng Viét Nam ("VND"), hach toén theo nguyén tic gia gde, phi hop vai

Chu#n muc ké todn, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap [y c6 lién quan dén viée 1ap va trinh
bay Béo cdo tai chinh riéng.

ChuAn muc va Ché d§ ké toan ap dung

Chuén mue va Ché d§ ké tosn 4p dung

Cong ty ap dung céc Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 k& toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu sb

200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia Bd Tai chinh hudéng ddn Ché do ké toan Doanh nghiép va Théng tu sb

53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia Bd Tai chinh stra ddi, bé sung mét s6 diéu ciia Thong tu s 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tuin thit Chufin muc ké todn va Ché d§ ké toin

Béo cdo tai chinh riéng ctia Cong ty dugc 1ap va trinh biy dam bao tuan tha yéu cdu cta cée Chuén myc ké toan Viét
Nam va Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cdc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viée l4p va trinh
bay Béo cdo tai chinh riéng.

Riéng Chudn muc ké toan Viét Nam s6 28 — “Bao céo bd phdn” chua duge Céng ty 4p dung trong viéc trinh bay Béo
cdo tai chinh riéng nay.

Tém tit cic chinh sich ké todn chii yéu

Cong cu tai chinh
Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban du, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gid goc cong cdc chi phi giao dich
c6 lién quan truc tiép dén viéc mua sdm tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh ctia Céng ty bao gdm tién, cac khoin
phai thu khach hang, phai thu khéc, céc khoan dau tu tai chinh va cdc céng cu tai chinh phai sinh.

Céng no tai chinh: Tai ngdy ghi nhan ban diu, céng ng tai chinh duge ghi nhdn theo gia gde cong céc chi phi giao
dich ¢6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh cong ng tai chinh d6. Cong ng tai chinh cia Cong ty bao gbm cac
khoan phai tra ngudi bén, phai tra khac, cac khoan chi phi phai tra, cac khodn vay va cong cu tai chinh phai sinh.

Ddnh gid lai sau lin ghi nhin ban ditu

Hién tai, chua cd quy dinh vé& danh gi4 lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.

Cic logi ty gia héi do4i 4p dung trong ké todn

- Ty gi4 dé quy ddi cac giao dich phat sinh trong ky bing ngoai t 12 ty gia giao dich véi Ngin hing TMCP Dau tu va
Phaét trién Viét Nam - CN Ha Thanh.

- Ty gia khi dénh gia lai céc khoan muc tién t& c6 goc ngoai té tai thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh riéng 1a ty gi4 cong
bd ciia Ngan hang TMCP DAu tir va Phét trién Viét Nam - CN Ha Thanh.
Trong dé:

+ Ty gid khi danh gia lai cdc khoan muc c6 gbc ngoai t& duge phan loai 12 tai san 1 ty gia mua vao cia Ngén hang

TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam - CN Ha Thanh.
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+ Ty gia khi danh gia lai cdc khoan muc c6 gde ngoai té duge phan loai la ng phai tra 12 ty gid ban ra cia Ngdn hang
TMCP Déu tu va Phat trién Viét Nam - CN Ha Thanh.

3. Nguyén tic ghi nhfin cic khoan tidn va cic khoan twong dwong tién

Tién 1a chi tiéu téng hop phan dnh toan bd s6 tién hién c6 cua doanh nghiép tai thoi diém bdo cdo, gdm tién mat tai
qu cua doanh nghiép, tidn giri ngdn hang khéng ki han, dugc ghi nhén vé ldp bo cdo theo dbng Viét Nam (VND),
phit hop véi quy dinh tai Ludt K& toan sb 88/2015/QH 13 ngay 20/11/2015 ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01/01/2017.

Cac khoan tuong duong tién la cac khoan diu tu ngén han c6 thai han thu hdi khéng qué 3 théng ké tir ngay déu tu,
¢6 kha ning chuyén déi d& dang thanh mét lugng tién x4c dinh va khéng c6 riii ro trong chuyén doi thanh tién tai thoi
diém bdo céo, phit hop véi quy dinh ciia Chudn muc ké toan Vigt Nam s6 24 - Béo cdo luu chuyén tién té.

4. Nguyén tic ké todn cdc khoin diu tu tai chinh
Ciic khodn diu tw ndm gii dén ngay ddo han

Céc khoan dau tw ndm giit dén ngay ddo han bao gdm céc khoan diu tw ma Céng ty c6 ¥ dinh va kha nang nim gii
dén ngay d4o han. Khoan diu tu nim giir dén ngay ddo han ciia Cong ty 14 céc khoan tién gui ngén hang ¢ ky han.

Cic khodn cho vay
Céc khoan cho vay duoc xéc dinh theo gia gdc trir di cac khoan dir phong phai thu khé doi.

Du phong phai thu khé doi cta céc khoan cho vay dugc ldp can cir vao du kién mire tén thit c6 thé xay ra.

Cic khodn diu twe vio cong ty con, diu tw vao cong ty lién két
Bdu tir vao cong ty con

Cong ty con la cac cong ty do Cong ty kiém soat. Viéc kiém soat dat duge khi Céng ty ¢6 kha ning kiém so4t cac
chinh s4ch tai chinh va hoat déng ctia cic cong ty nhén déu tu nham thu duoc loi ich tir hoat dong cua cic cong ty nay.

Padu tie vao cong ty lién két

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty c¢6 anh hudng dang ké nhung khéng cé quyén kiém soat déi véi cac chinh
sach tai chinh va hoat dong va khong phai 14 cong ty con hay cong ty lién doanh ctia Céng ty. Anh huéng dang ké thé
hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cac quyét dinh v& chinh sach tai chinh va hoat dong clia bén nhdn dau tu nhung
khéng c6 anh huémg vé mit kiém soét hodc dong kiém sodt nhirng chinh sach nay.

Céc khoan ddu tur vao cong ty con, lién két dugc ghi nhan ban diu theo gia gde, bao gdm gia mua hoac khoan gép vén
cong céc chi phi lién quan truc tiép dén viée ddu tu. Truong hop diu tu bing tai san phi tién t¢, gia phi khoan dau tu
dugc ghi nhan theo gi4 trj hop Iy cta tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh.

Cb tirc va loi nhuén cua céc ky trude khi khoan ddu tr duge mua duge hach toan giam gié tri cia chinh khoan ddu tu
d6. C6 tire va loi nhudn cua cac ky sau khi khoan dau tu duge mua dugc ghi nhin doanh thu. C8 tirc dugc nhén bang
¢b phiéu chi dugc theo ddi sé lugng cé phiéu tang thém, khéng ghi nhén gia tri ¢d phiéu nhan dwoc/duge ghi nhin
theo ménh gid.

Phuong phap ldp du phong giam gia cdc khoan dau tir

10



CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD BAO CAO TAT CHINH RIENG
Dia chi: TAng 9, tda nha Suced, SH 108 Nguyén Hoang, Cho ky hoat dgng tir ngay 01/10/2018
P. My Dinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Noi dén ngay 31/12/2018

Miu s6 B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va edn dwgc doc do’ﬁg thoi véi bdo edo tai chinh kém theo)

Dy phong tén thét cho céc khoan dau tu vao cdng ty con, lién két duoc trich lap khi cdng ty con, lién két bi 15 v6i
mirc trich ldp bing chénh Iéch gitra vén gop thyce t& ciia céc bén tai cong ty con, lién két va von chu so hitu thye c6
nhén voi ty 16 gép vén ciia Cong ty so véi tong s vén gop thuc té cua cée bén tai cong ty con, lién két. Néu cong ty
con, lién két 1 déi tuong ldp Béo cdo tai chinh hop nht thi céin cir dé xac dinh du phong tdn thét 12 Béo céo tai chinh
hop nhit.

Ting, giam s6 du phong tdn thit ddu tuw vao cdng ty con, cong ty lién két cin phai trich 18p tai ngay 1dp béo cdo tai
chinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

5. Nguyén tic ké todn ng phii thu
No phai thu khdng ghi cao hon gia tri phai thu héi. Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi s trir di cac
khoan du phong phai thu khé doi.
Viéc phan loai céc khoan phai thu duoc thuc hién theo nguyén tic sau:

- Phai thu ctia khich hang phan anh cdc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich ¢6 tinh chét
mua — ban giita Cong ty va ngudi mua la don vi doc ldp véi Cong ty.

- Phai thu khac gdm céc khoan phai thu khéng c6 tinh chét thuong mai, khéng lién quan dén céc giao dich mua - ban.

Du phong phai thu khé d@oi dugce ldp cho timg khoan no phai thu khé doi can i vao tudi no qua han cta cac khoan
no, cu thé nhu sau:

+ Béi véi no phai thu qua han thanh toan:

-30% gid trj dbi véi khoan ng phai thu qua han tir trén 6 thang dén dudi 1 ndm.
- 50% gi4 tri d6i voi khoan ng phai thu qua han tir 1 nim dén dudi 2 nam.

- 70% gié tri d6i v&i khodn ng phai thu qué han tir 2 ndm dén dudi 3 nam.

- 100% gid tri dbi vdi khoan no phai thu qua han tir 3 nam trg 1én.

Tang, giam s6 du dy phong ng phai thu khé doi cin phai trich 1ap tai ngay khoa s6 ldp Béo cdo tai chinh duoc ghi
nhén vao chi phi quéan [y doanh nghiép.

Tai thoi diém 31/12/2018, Céng ty khong c6 ng phai thu can xem xét trich 1ap du phong.

6. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho
Hang tn kho duge xac dinh trén co s¢ gid thdp hon gitta gia géc va gia tri thuan c6 thé thuc hién duoge.
Gi4 gbe hang ton kho duge x4c dinh nhu sau:

Nguyén vit liéu, cdng cu dung cu, hang hoa: bao gdm chi phi mua va cdc chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé
¢6 duoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Thanh phédm: bao gdm chi phi nguyén vét liéu, nhan cong truc tiép va chi phi san xut chung c6 lién quan truc tiép
dugc phén bd dua trén mirc d hoat déng binh thuong.

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang bao gbm chi phi nguyén liéu, nhén cdng truc tiép va chi phi san xuit chung.

Gia trj thudn c6 thé thuc hién dugc 1a gid bén udc tinh ciia hang ton kho trong ky san xuét, kinh doanh binh thuong
trir chi phi u6c tinh d& hoan thanh va chi phi udc tinh can thiét cho viéc tiéu thy chang,

Gia trj hang tdn kho dwoc tinh theo phuong phap binh quéin gia quyén sau mdi lan nhap dbi voi nguyén vat ligu, binh
quén gia quyén theo thang ddi véi thanh phdm d4 khai thac va dugc hach toan theo phwong phép ké khai thutmg
xuyén.

Tai thoi diém 31/12/2018, Céng ty khong cé hang tén kho cén trich I8p du phong giam gia.

"
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7. Nguyén tic ghi nhian va phuong phép khAu hao TSCP hitu hinh

Tai san ¢d dinh hitu hinh duge ghi nhén theo nguyén gia, duoc phan 4nh trén Bang can di ké toan riéng theo céc chi
tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Viéc ghi nhan Tai san ¢b dinh hitu hinh va Khéu hao tai san ¢ dinh hitu hinh thyuc hién theo Chugn mue ké toan Viét
Nam sé 03 - Tai san cé dinh hitu hinh, Thong tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia Bd Tai chinh huéng dan
ché @ ké toan doanh nghlep, Théng tir 45/2013/TT BTC ngay 25/04/2013 huorng din Ché d6 quan 1y, su dung va
trich khéu hao tai san cd dinh, Thong tur 56 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé stra dbi, bd sung mét sé diéu cia
Théng tu s6 45/2013 va Thong tu sé 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 dé sia dbi, bd sung mot sb diéu cua Thong
tu 56 45/2013 va 147/2016/TT-BTC.

Nguyén gia tai san ¢d dinh hitu hinh mua sim bao gdm gia mua (trir cic khoan chiét khau thwong mai hogc giam gia),
céc khoan thué va céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sin sing sir dung.

Nguyén gi4 tai san c¢b dinh do cc nha thiu xdy dumg bao gbm gia tri cong trinh hodn thanh ban giao, cac chi phi lién
quan truc tiép va Ié phi trudc ba.

Nguyén gid tai san ¢6 dinh hitu hinh tr xdy dung hodc tu ché bao gdm gia thanh thuc té cua tai san ¢d dinh hitu hinh
tu xdy dung hodc tu ché va chi phi Iip dit chay thir.

Céc chi phi phét sinh sau ghi nhan ban diu TSCP hitu hinh dugc ghi ting nguyén gia cua tai san khi cc chi phi nay
chéc chén 1am tang loi ich kinh té trong tuong lai. Cac chi phi phét sinh khdng thoa méin duge didu kién trén dugc
cong ty ghi nhan vao chi phi san xudt kinh doanh trong ky.

Céng ty 4p dung phuong phap khiu hao dudng thing ddi véi tai san cé dinh hitu hinh. K& todn TSCP hiru hinh duge
phén loai theo nhoém tai san cé cling tinh chit va muc dich sir dung trong hoat ddng san xudt kinh doanh ctia cong ty

gbm:

Loai tai sdn cd dinh Théi gian khiu hao (nim)
Nha cira vit kién tric 25

May méc va thiét bi 05-10

Phurong tién van tai, thiét bi truyén dn 05-10

Thiét bi, dung cu quan ly 03

8. Nguyén tic ghi nhén va phwong phép khiu hao TSCD vé hinh

Tai san ¢6 dinh vé hinh dugc ghi nhan theo nguyén gi, duge phan anh trén Bang can d6i ké toan riéng theo cic chi
tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Viéc ghi nhén Tai san ¢b dinh v6 hinh va Khdu hao tdi san ¢ dinh v6 hinh thue hién theo Chudn myc ké todn Viét
Nam s 03 - Tai san ¢ dinh htu hinh, Thong tu s 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh huéng dén
ché d6 ké toan doanh nghiép, Théng tu 45/2013/TT-BTC ngdy 25/04/2013 huéng dan Ché @6 quan ly, sir dung va
trich khdu hao tai san cé dinh, Théng tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé sira d6i, bd sung mét s6 diéu cua
Théng tu s6 45/2013 va Thong tu s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 dé sira dbi, bo sung mot sé didu clia Thong
twr s6 45/2013 va 147/2016/TT-BTC.

Nguyén gid tai san ¢b dinh vé hinh bao gdm toan bd céc chi phi ma Céng ty phai bo ra d& ¢6 dugc tai san ¢b dinh tinh
dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung. Chi phi lién quan dén tai san cd dinh v6 hinh phat sinh
sau khi ghi nhan ban ddu dugc ghi nhdn 1a chi phi san xudt, kinh doanh trong ky trir khi céc chi phi nay gén lién véi
mot tai san ¢b dinh vo hinh cu thé va lam ting loi ich kinh té tir cac tai san nay.

Khi tai san ¢ dinh vé hinh duge ban hay thanh Iy, nguyén gid va gia tri hao mon liy ké dugce x6a sb va l3i, 18 phat
sinh do thanh ly duge ghi nhin vao thu nhép hay chi phi trong nam.
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MAu s6 B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céce !huyé'! minh nay la mét bg phan hop thanh va can diege doc dong théi voi bdo edo tai chinh kém theo)

10.

11.

Chuong trinh phin mém

Chi phi lién quan dén cac chuong trinh phd[] mem mdy tinh khong phai la mét bd phén gén két v6i phédn cimg c6 lién
quan duge von hoa Nguyén gia cua phan mém may tinh la toan bé cic chi phi ma Cong ty dé chi ra tinh dén thoi
diém dua phan mém vao sir dung. Phan mém mdy tinh dugc khiu hao theo phurong phap duéng thang trong 3 nam.

Nguyén tic ghi nhin va phuong phép khiu hao béat déng san diu tu
Nguyén tic ghi nhin bit dpng sin dau twe

Bét dong san dau tu cua Cong ty 1a quyén sir dung dat, nha, mot phdn cia nha hodc co s& ha tang thude s& hitu cia
Céng ty hay thué tai chinh dugc sir dung nhim muc dich thu 1o tir viée cho thué hogc ché tang gid. Bét dong san dau
tu duge thé hién theo nguyén gia trir hao mén liiy ké. Nguyén gia ciia Bét dong san ddu tw 1a toan bd céc chi phi ma
Céng ty phai bod ra hofc gia tri hop ly clia cac khoan dua ra dé trao ddi nhim c6 duoc bit dong san ddu tr tinh dén
thoi diém mua hogc xdy dung hoan thanh.

Cac chi phi lién quan dén bit dong san ddu tu phat sinh sau ghi nhan ban diu duge ghi nhin vao chi phi, trir khi chi
phi nay c6 kha ning chic chan lam cho bét déng san dau tr tao ra loi ich kinh té trong twong lai nhiu hon mirc hoat
dong duoc danh gia ban déu thi dugce ghi ting nguyén gia.

Khi bét dong san diu tir duge ban, nguyén gia va khiu hao liy ké duoc x6a sb va I, 18 nao phat sinh dugce hach toan
vao thu nhép hay chi phi trong ndm.

Viée chuyén tir bt dong san chi s¢ hitu sir dung hodic hang tdn kho thanh bit dong san dau tu chi khi chi s¢ hitu
chdm ditt str dung tai san d6 va bat ddu cho bén khac thué hoat dong hodc khi két thuc giai doan xdy dung. Viéc
chuyén tir bit dong san diu tu sang bét déng san chi s& hitu st dung hay hang tdn kho chi khi chi s& hitu bat ddu st
dung tai san nay hodc bat dAu trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bit déng san du tu sang bit dong san chu

s& hitu str dung hodc hang tdn kho khéng lam thay ddi nguyén gid hay gié tri con lai cua bét dong san tai ngay chuyén
doi.

Bét dong san ddu tu ndm giit ché ting gia khong dugc trich khdu hao. Trudng hop 6 bang chimg chic chin cho thdy
bat dong san diu tu ndm giir chd ting gia bi giam gid so véi gia tri thi trudng va khoan giam gia duge xdc dinh mot
cach déng tin cdy thi bit dong san ddu tu nim giit cho tang gia duge ghi giam nguyén gia va ton thit dugc ghi nhan
viio gia von hang bén,

Nguyén tic ghi nhin chi phi xiy dyng co bin d& dang

Chi phi xdy dung co ban do dang ctia Cong ty la chi phi dAu tir xdy dung cac mo d duge ghi nhén theo gid gbc. Chi
phi nay bao gdm céc chi phi can thiét dé hinh thanh tai san bao gdm chi phi xay lap, thiét bi, chi phi khac va chi phi
14i vay c6 lién quan phit hop v&i chinh sach ké toan ctia Céng ty. Cée chi phi ndy s& dugc chuyén sang nguyén gia tai
san cb dinh theo gi4 tam tinh (néu chua cé quyét toan dugc phé duyét) khi céc tai san dugc ban giao dua vao sir dung.

Nguyén tdc ghi nhin va phin bd cic khoan chi phi tra truée

Chi phi tra tru6e bao gdm cac chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat déng san xuét kinh
doanh cuia nhidu ky ké toan. Chi phi tra trudc bao gdm chi phi thué vin phong, céng cu dung cu di xudt ding, chi phi
td chirc sur kién, phi cip quyén khai thac khodng san.

Chi phi thué vin phong, chi phi t& chirc sy kién quang cdo va phi cép quyén khai théc khodng san mo6 duge phan bd
vao chi phi theo phuong phap duémg thing trong vong | nam.

Céng cu dung cu: Cdc cong cu dung cu dd dua vao sir dung dugc phéan b6 vao chi phi theo phuong phép duong thing
trong 3 nam.
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12.

13.

14.

15.

16.

Nguyén tic ké todn ng phai tra

Ng phai tra la cdc khoan phai thanh toan cho nha cung cép va cac dbi tugng khic. No phai trd bao gdm céc khoan
phai tra ngudi ban va phai tra khac. No phai tra khong ghi nhin thAp hon nghia vy phii thanh todn.

Viéc phén loai céc khoan ng phai tra duge thye hién theo nguyén tic sau:

Phai tra ngudi ban gdm céc khoan phai tra mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang héa, dich vu,
tai san va nguoi ban la don vi dgc 1dp véi ngudi mua, gdm ca cac khoan phai tra giita cong ty me v6i cong ty con.

Phai tra khac gdm c4c khoan phai tra khéng cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich mua, ban, cung cép
hang hoa dich vu.

Cac khoan phai tra duge theo dai chi tiét theo timg d6i tugng va ky han phai tra.
Nguyén tic ghi nhin vay va no thué tai chinh

Cac khoan vay duoc ghi nhén trén co s¢ cac phiéu thu, chimg tir ngn hang, cac khé u6c va cac hop ddng vay, ng
thué tai chinh. Cac khoan vay dugc theo dai theo timg ddi tugng, ky han.

Nguyén tic ghi nhin va von héa cic khodn chi phi di vay
Nguyén tic ghi nhiin chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhdn vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ndm khi phat sinh, trir khi duge v6n ho4 theo quy
dinh cta Chudn muc ké toan “Chi ph1 di vay”. Theo dé, chi phl di vay lién quan truc tiép dén viée mua, dAu tu xay
dyung hodc san xut nhitng tai san can mot thoi gian tuong dbi dai dé hoan thanh dua vao sir dung hodc kinh doanh
dugce cong vao nguyen gi4 tai san cho dén khi ti san d6 dugc dua vao sir dung hodc kinh doanh. Céc khoén thu nhép
phat sinh tir viéc diu tu tam thoi cac k_hoan vay duge ghi glam nguyén gia tai san cé lién quan. Déi véi khoan vay
riéng phuc vu viée xdy dung tai san cb dinh, bat dong san déu tu, 1i vay duge v6n hoa ké ca khi thoi gian xay dung
dudi 12 thang.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra
Chi phi phai tra cua Cong ty la phi hop ddng tu vén phai tra, chi phl d4 cho du 4n 1a chi phi thuc té da phét sinh trong

ky bdo cdo nhung chua chi tra do chua c6 héa don hodc chua du hd so, tai liéu ké toan, dugc ghi nhan vio chi phi san
xudt, kinh doanh ctia ky bdo céo.

Nguyén tic ghi nhin vén chii s& hiru

Vén gép ciia chi s& hitu chia Céng ty dugc ghi nhén theo 56 von thure gdp ctia cha s& hitu.

Thzfmg du yén cb phan dugc vghi qhe_“m theo s6 chénh léct% lén ho-n (hodc nho hon) gitra gia thue té phat hanh va ménh
gia cd phiéu khi phat hanh ¢ phiéu hoc téi phat hanh co phicu quy.

Quy khéc thude chi s¢ hitu 14 vbn bd sung tir cac quy, tir loi nhudn sau thué ctia hoat dong kinh doanh, duge cac to

chirc chire, céc nhén biéu ting sau khi trir di khoan thué phai ndp c6 lién quan dén c4c tai san dugce bidu tang.

Loi nhudn sau thué chua phan phdi 12 s6 13i tir hoat dong cua doanh nghtep sau khi trir chi phl thué TNDN cua nam
nay va cac khoan diéu chinh do 4p dung hdi t thay ddi chinh sach ké toan va didu chinh hdi t8 sai s6t trong yéu cia
cac nam trudce,

Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép duge phan phdi cho céc cé dong sau khi da trich 1dp céc quy theo Piéu 18
clia Céng ty ciing nhur céc quy dinh cta phap ludt va da dugc Pai hdi ddng cb dong phé duyét.

Viéc phin phéi loi nhudn cho céc ¢b dong dugc can nhic dén céc khoz'm muc phi tién t& nim trong loi nhuén sau thué
chua phén phéi c6 thé anh hudng dén luong tién va kha ning chi tra ¢b tirc nhur l4i do dénh gla lai tai san mang di gop
vbn, 13i do danh gid lai cac khoan muc tién t&, cdc cong cu tai chinh 12 cdc khoan muc phi tién té khéc.

C6 tirc duge ghi nhan [ ng phai tra khi duoe Dai hoi ddng cbd déng phé duyét.
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17.

18.

19.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu, thu nhap

Doanh thu ciia Cong ty bao gdm: doanh thu ban hang hoéa thanh phdm, doanh thu dich vu xdy lip va doanh thu tir tién
1ai tién giri ngdn hang.

Doanh thu bdn hang héa va thanh phim

Doanh thu bén hang héa, thanh phim dugc ghi nhén khi dong thai thoa mén cac diéu kién sau:
- Céng ty dé chuyén giao phan 16m rui ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hitu san pham hogc hang héa cho ngudi mua;
- Cong ty khéng con nim giit quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s¢ hitu hang hoa hodc quyén kiém soat hang héa;

- Doanh thu duoc x4c dinh tuong déi chic chin. Khi hop déng qui dinh ngudi mua dugce quyén tra lai san phdm, hang
hod, da mua theo nhiing diéu kién cy thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhitng diéu kién cu thé dé khéng con tdn
tai va nguoi mua khong dugc quyén tra lai san phém, hang ho4 (trir truémg hop khach hang cé quyén tra lai hang hoa
du6i hinh thire ddi lai dé 14y hang hoa, dich vu khéc);

- Cong ty s& thu duoe loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

- X4c dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cﬁ'p dich vu

Doanh thu cia giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua ciia giao dich d6 duge xdc dinh mét cach
dang tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky
theo két qua phin céng viéc da hoan thanh tai ngay lap Bang can dbi ké todn ciia ky d6. Két qua cia giao dich cung
cép dich vu duge xéc dinh khi thoa mén tét ca cac diéu kién sau:

- Doanh thu duoc xéc dinh tuong ddi chic chin. Khi hgp ddng qui dinh ngudi mua duge quyén tra lai dich vu dd mua
theo nhimg diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhimg diéu kién cy thé dé khong con ton tai va ngudi
mua khong duge quyén tra lai dich vu da cung cdp;

- C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cp dich vu dé;

- X4c dinh duoc phin cong viée dd hoan thanh tai ngy 14p Bang can dbi ké todn; va

- X4c dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip dich vu dé.

Doanh thu tién ldi

Tién I3i dugc ghi nhén trén co s¢ ddn tich, duoc xac dinh trén sé du céc tai khoan tién giri va 1ai sudt thue t€ timg ky.

Cac khoan nhéan trude cua khach hing khéng duge ghi nhén la doanh thu trong ky.
Thu nhdp khac ciia Cong ty 12 khoan thu nhap tir thanh ly tai san, phé lidu va cac khoan thu nhép khéc.
Nguyén tic ké todn gii von hang ban

Gi4 vén hang bén duge ghi nhan va tip hop theo gi tri va sé luong hang hod xuét ban cho khach hang, phit hop véi
doanh thu ghi nhén trong ky.

Gia vdn dich vu dugc ghi nhin theo chi phi thuc té phét sinh dé hoan thanh dich vu, phit hop véi doanh thu ghi nhén
trong ky.
Nguyén tic ké toan chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh dugc ghi nhan trong Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng 1a téng chi phi tai chinh phat sinh
trong ky, khdng b trir véi doanh thu hoat déng tai chinh, bao gbm chi phi l4i vay, chénh léch ty gia...
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20.

CAc nguyén tic va phwong phap ké toan khac

Cic nghia vu vé thué

Thué Gid tri gia ting (GTGT)

Céng ty 4p dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng din cta lut thué hién hanh véi mirc thué suat 10% doi véi
doanh thu ban hang héa va cung cép dich vu, khéng chiu thué vai doanh thu tir tién I4i cho vay.

Thué thu nhip doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri cta s thué phai tra hién tai va s6 thué hodn lai.

Sé thué phai tra hién tai duge tinh dua trén thu nhép chiu thué trong nam. Thu nhéip chiu thué khac v&i loi nhudn
thudn dugc trinh bay trén Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh vi thu nhép chiu thué khong bao gbm céc khoan thu
nhap hay chi phi tinh thué hodc dugc khdu trir trong cdc nim khic (bao gdm ca 18 mang sang, néu ¢6) va ngoai ra
khéng bao gdm cdc chi tiéu khong chiu thué hodc khong duge khiu trir.

Cong ty ap dung mirc thué suit thué thu nhap doanh nghiép 12 20% trén loi nhuén chiu thué.

Viée xdc dinh thué thu nhap ctia Cong ty ciin ¢t vio cdc quy dinh hién hanh vé& thué. Tuy nhién, nhig quy dinh nay
thay ddi theo timg thei ky va viéc xac dinh sau cing vé thué thu nhdp doanh nghiép tiry thude vao két qua kiém tra
clia co quan thué cé thim quyén.

Thué khdc

Céc loai thué, phi khac doanh nghiép thyc hién ké khai va nép cho co quan thué dia phuong theo ding quy dinh hién
hanh cua Nha nudc.
Théng tin bd sung cho c¢dc khodn muc trinh bay trong Bing cin ddi ké todn riéng

Tién va cdc khoin twong dwong tién

31/12/2018 01/01/2018
VND VND

Tidn 17,332,737,382 10,037,672,346
Tién mit 368,547,212 714,503,926
Tién VND 368,547,212 714,503,926
Tién USD .
Tién giti ngin hing 16,964,190,170 9,323,168,420
Tién VND 16,760,067,154 9,229,308,802
Tién USD 204,123,016 93,859,618
Cic khoan twong dwong tién 12,316,689,572 9,500,000,000

Ngén hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam - CN Ha Thanh
Ngén hang Lién doanh Viét - Nga

Cong
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CONG TY CPPAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD BAO CAO TAI CHINH RIENG
bia chi: Tang 9, toa nha Suced, S6 108 Nguyén Hoing, Cho ky hoat dong tir ngay 01/10/2018
P. My Pinh 2, Q. Nam Tir Ligm, TP. Ha Noi dén ngay 31/12/2018

Miu s6 B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can diege doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh kém thea)

(1): Céng ty CP Xay dung thuong mai va Xudt nhdp khau Van Xuan (trude 14 Céng ty CP AMD Khodng san) dang
hoat dong binh thuong. Céc giao dich chii yéu véi Céng ty 12 mua ban hang héa. Gia tri hop Iy duge Cong ty xéac dinh
béng gid gbc trir di dy phong. Tai thoi diém 31/12/2018, Bdo céo tai chinh riéng ciia Cong ty CP Xay dung thuong
mai va Xuét nhap khiu Van Xuan 6 lai nén Cong ty khong phai trich 14p du phong ton that ddu tu tai chinh.

(2): Trong ky, Cong ty da hoan thanh chuyén nhugng toan bo sé ¢ phén tai Céng ty ¢ phin AMD Smart.

(3): Céng ty CP Dich vy Phap Viét dang hoat dong binh thudng. Céc giao dich chu yéu véi Cong ty 13 mua ban hang
héa. Gid tri hop Iy duoc Cong ty xac dinh bing gia gdc trir di du phong. Tai thai diém 31/12/2018, Béo céo tai chinh
riéng ciia Cong ty CP Dich vu Phép Viét 18 nén Céng ty d trich 1dp du phong tén thit ddu tu tai chinh.

Céng ty da mua lai 98% cb phin (twong dwong véi gia tri 98.000.000.000 ddng) ciia Céng ty CP Dich vu Phap Viét.
Theo hop ddng chuyén nhugng cb phan s6 1806/HDCN ngay 18/06/2018 gitta Cong ty véi Ba Nguyén Thi Thao, hop
ddng chuyén nhuong ¢é phan s6 1906/HDCN ngay 19/06/2018 gitta Cong ty v6i Ba Duong Thi Bich Hanh va hgp
ddng chuyén nhugng ¢é phén sé 1906/HDCN ngay 19/06/2018 giita Cong ty v6i Cong ty CP Thuong mai va Dich vu
Pong Son thi tdng gid chuyén nhuong 12 208.000.000.000 ddng.

(4) (5): Trong ky, Céng ty da hoan thanh chuyén nhugng toan b6 sb ¢b phan tai Cong ty CP Thuong mai va Dich vu
Déng Son va tai Vién quan ly va Phat trién chau A.

(6):Céng ty CP Decohouse dang dirng hoat dong, khéng phat sinh giao dich véi Cong ty. Gia tri hop ly duge Cong ty
xdc dinh bang gia gdc trir di du phong. Tai thai diém 31/12/2018, Bdo cdo tai chinh riéng cua Céng ty CP Decohouse
15 nén Cong ty da trich 1ap du phong tén that dau tur tai chinh.

3. Phai thu ciia khach hang Bon vi tinh: VND
31/12/2018 01/01/2018
Gida tri Du phong Gia tri Dy phong
a) Ngdn han
Céng ty CP Pau tu va

Xy g ket B 5 . 13,851,121,473 -

Cong ty TNHH Thién

Thufa Tudng - z 24,544,230,099 =
Cong ty CP INTOP 35,427,602,000

Cong ty TNHH Pau tu

va Phat trién ELDON 106,718.563,330 L i
Cong ty TNHH Béu tu

va Quan Iy tda nha ION 24,775,400,000 - - :
Complex

Céc dbi tuong khac 365,874,241,994 - 32,231,957,425 -
Cong 532,796,807,244 - 70,627,308,997 .

b) Phii thu khdach hang la cde bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai [hrg!éf minh s6 VIII.2
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CONG TY CP DAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD
Pia chi: TAng 9, tba nha Suced, S6 108 Nguyén Hoing,
P. My Binh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ky hoat dong tir ngay 01/10/2018
dén ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

MAiu s6 B 09a - DN

(Cac thuyét minh nay la mét b phan hep thanh va can duge doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém thea)

4, Tra trude cho nguwoi ban

BDon vi tinh: VND

31/12/2018 01/01/2018
Gia fri Dy phong Gid tri Dw phong
Ngin han
COEaL Do G - s 41,176,018,400 5
oc Alaska
8 il 228,111,727,557 - 90,226,870,474 :
cong trinh Viét Han
Cong ty ¢b phan DGI 9,858,596,500
Cac dbi tugng khac 18,101,205,552 . 22,126,918,250 -
Cong 256,071,529,609 = 153,529,807,124 -
5. Phai thu vé cho vay Bon vi tinh: VND
31/12/2018 01/01/2018
Gid tri Dy phong GiA tri Dy phong
a) Ngin han 417,913,000,000 - - -
Cong ty TNHH Pau tu
: 26 - & N
dia &c Thanh Hoéa (1) 5541:3,000.000
Cong ty TNHH Thuong
mai dich vu va Bau tu 143,720,000,000 - - -
phat trién Thinh Phat (2)
Cong ty TNHH May
néng nghiép va Bao bi 11,650,000,000 . - 8
tir phan hiry SIP (3)
b) Dai han 23,000,000,000 - - -

Cong ty CP Thuong mai

va Dich vu Viét Bi (4) 24,000, 0 X0

Céng 440,913,000,000

(1) (2) Khoan cho vay theo Ngh1 quyét s& 03/2018/NQ-HDQT ngay 23/01/2018 vé viéc théng qua mot sb vén dé
thude thim quyén cua Hbi ddng quan tri. Théng qua chi truong cho cic ddi tac cia Cong ty vay von la Cong ty
TNHH DAu tur dia 6c Thanh Héa va Cong ty TNHH Thurong mai dich vu va Piu tu phét trién Thinh Phét (Truéc day

1a Céng ty TNHH San xuét va Xudt nhap khau Huy Hoang).

(1) Khoan cho vay theo Hop ddng vay vén sé 01/2018/AMD-POTH ngay 23/01/2018. Thoi han cho vay: 12 thang ké
tir ngy giai ngdn cuia timg lan chuyén tién. Lii sudt cho vay: 6%/nam. Khoan vay khong c6 tai san dam bao.

(2) Khoan cho vay theo Hop ddng vay vén s 2301/2018/AMD-HH ngay 23/01/2018, s6 2302/2018/AMD-HH ngay
23/01/2018, s6 2303/2018/AMD-HH ngay 23/01/2018, s6 2304/2018/AMD-HH ngay 23/01/2018. Thoi han cho vay:
12 thang ké tir ngay giai ngan cia timg l4n chuyén tidn. Lai suat cho vay: 6%/nam. Khoan vay khong c6 tai san dam

bao,
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CONG TY CP DAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD
Dia chi: Tang 9, toa nha Suced, S6 108 Nguyén Hoang,
P. My Binh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ky hoat déng tic ngay 01/10/2018
dén ngay 31/12/2018

Miu s6 B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

(3) Khoan cho vay theo Hop ddng vay vén s& 2806/2018/FLCAMD-SIP ngdy 28/06/2018. Thoi han cho vay: 12
thang ké tir ngay giai ngén ctia timg 1an chuyén tién. Lai sudt cho vay: 8%/ndm. Khoan vay khong c tai san dam bao.

(4) Hop ddng uy thac s6 1809/2016/HDUT véi Cong ty CP Thuong mai Viét Bi. Thoi han ty thac 24 thang. Lai sudt

iy thac 4%/nam.

Phai thu khac

Don vi tinh: VND

31/12/2018 01/01/2018
Gia tri Du phong Gid tri Du phong

a) Ngdn han 31,493,086,245 - 46,769,178,384 g
Tam (g 3.352,949,058 5 21,866,028,152 .
Nguyén Thanh Duong - 9.171,556,398 -
Hoang Thi Théu ~ 2,118,324,104 5
Nguyén Ngoc Tii - 2,010,000,000 -
Binh Pang Kién Cuong 737,489,578
Nguyén Bé Tudn 820,152,519
Cde d@di twgng khéc 1,795,306,961 = 8,566,147,650 .
Lai tién givi, cho vay 27,185,058,972 - - 5
Céng ty TNHH DPéu tie
dia é¢ Thanh Héa A R AL i ) i
Cong ty TNHH Thiwong
mai dich vu va Pdu tie 10,471,160,000 - - -
phat trién Thinh Phdt
Ngdn hang TMCP Bau
twe va Phdt trién Viét 473,215,972 2 £ .
Nam - CN Ha Thanh
Cong ty TNHH May
néng nghiép va Bao bi 474,937,000 - - -
tw phdn huy SIP
Phai thu khac 555,247,458 ~ 24,568,354,469 u
Biii Trung Hiéu = 13,787,929,639 -
Nguyén Minh Phrong - 10,000,000,000 2
Cde ddi twong khde 555,247,458 780,424,830
Ky cuge, ky quy 352,203,923 2 300,727,623 5
Du no TK 338 47,626,834 = 34,068,140 i
b) Dai han 2,074,410,000 - 23,000,000,000 =
Phai thu khac

Céng ty CP Thuong mai
va Dich vu Viét Bi

Cong

2,074,410,000

23,000,000,000 -

33,567,496,245

69,769,178,384 -

¢) Phii thu khdc la cdc bén lién quan: chi 116t trinh bay tai thuyét minh sé VIIL2
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CONG TY CP DAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD
Dia chi: TAng 9, toa nha Suced, S& 108 Nguyén Hoang,
P. My Dinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ky hoat déng tir ngay 01/10/2018

dén ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cac {huyé} minh nay la mét bg phan hop thanh va cdn dwoe doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

7.5

Hang ton kho

Nguyén liéu, vit liéu

Cong cu, dung cu

Chi phi san xuét kinh

doanh do dang
Thanh phdm
Hang hoa

Cong

Tai sdn dé dang dai han

MAu sb B 09a - DN

31/12/2018 01/01/2018
VND VYND
Gia gbe Du phoéng Gia goe Duw phong
1,283,321,884 475,330,036 -
564,816,885 1,053,514,586 -

38,822,482,826

20,670,125,670
125,145,948,090

4,341,554,527

9,133,649,334
55,284,070,277

186,486,695,355

70,288,118,760

Chi phi Xay dung co bin d¢ dang dai han

Du 4n M6 Ha Linh

Dur 4n Mo Nii Bén
Du an Mo Nui Lodng
Showroom Cau Dién
Du dn Mo Ngh¢ An

Cong
Chi phi tri trude

a) Ngtfn han
b) Dai han

Cong
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31/12/2018
YND

01/01/2018
VYND

43,781,324,349
1,060,200,400
5,223,150,613

4,654,281,100

191,560,710
100,000,000 -
50,356,236,072 4,654,281,100
31/12/2018 01/01/2018
VYND VND
3,379,377,178 12,888,033,397
38,978,725,088 38,179,708,938
42,358,102,266 51,067,742,335
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CONG TY CP DAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD
Pia chi: Ting 9, tba nhi Suced, S 108 Nguyén Hodang,
P. My Pinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ky hoat dong tir ngay 01/10/2018
dén ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mgt bo phdn hop thanh va cdn dige doe déng thei voi béo cdo tai chinh kém theo)

11.

12.

13.

Ting, giam Tai san ¢ dinh vo6 hinh

MAu sb B 09a - DN

Don vi tinh: VND

Chi tiéu Phin mé&m may tinh Cong

Nguyén gid

S6 dw ngay 01/01/2018 77,000,000 77,000,000

Mua trong ky - .

S6 dw ngay 31/12/2018 77,000,000 77,000,000

Gid tri hao mon luy ké

S6 dw ngay 01/01/2018 7,557,408 7,557,408

Khéu hao trong ky 25,666,668 25,666,668

S6 dw ngay 31/12/2018 33,224,076 33,224,076

Gi4 trj con lai

Tai ngay 01/01/2018 69,442,592 69,442,592

S4 dw ngay 31/12/2018 43,775,924 43,775,924

Ting, giam bt déng san diu tw

Biit dpng sdn ddu tw ndm giir cho ting gid Don vi tinh: VND
Khodn muc 01/01/2018 Tang trong ky Giam trong ky 31/12/2018

Nguyén gia

Nha - 29,087,975,455 - 29,087,975,455

Gia tri hao mon Iuy ké

Nha -

Gia tri con lai
Nha

Gid tri hop 1y ciia bit dong san diu tw

i

29,087,975,455

29,087,975,455

Theo quy dinh tai Chudn muc ké toan Viét Nam s8 05 - BAt dng san ddu tu, gid tri hop 1y ctia bdt dong san dau tu tai
ngdy 31/12/2018 cin dugc trinh bay. Tuy nhién, Cong ty hién chwa xé4c dinh dugc gid tri hop 1y ndy nén gid tri hop ly
clia bit déng san diu tu tai ngay 31/12/2018 chua duge trinh bay trén Thuyét minh Béo céo tai chinh riéng. Pé xac
dinh dugc gia tri hop ly nay, Cong ty s& phai thué mot cdng ty tu vén doc lap danh gia gi4 tri hop 1y cia bit dong san
dAu tu, Hién tai, Cong ty chua tim dugc cong ty tu vin phi hgp dé thuc hién cong viée nay.

Phii tra ngudi bén 31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Gia tri S6 c6 khi ning Gia tri S6 c6 kha ning
tra ng tra ng
a) Ngdn han
Cong ty CP Tép doan . : 20,128,000,000 20,128,000,000
FLC
Céng ty TNHH Sdm Son
240,24 54,3
BT el T 0,244,784 240,244,784 7,268,954,301 7,268,954,301
Cong ty CP Pau tu va
- 8,3 2 80,72
Xay dung An Du 375,980,725 8,375,980,725
ot ty T Dy 60,424,260 60,424,260 - .
oc Alaska
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CONG TY CP PAU TU VA KIIOANG SAN FLC AMD
Dia chi: Tang 9, tda nha Suced, S8 108 Nguyén Hoéng,

BAO CAO TAI CHINIH RIENG
Cho ky hoat dong tie ngay 01/10/2018

P. My Binh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Noi

dén ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cac H'myér minh nay la mét bg phan hop thanh va cdn dicge doc dong thoi voi bao cdo tai chinh kém theo)

Céng ty CP dau tu
thwong mai Téng Hop
Viét Nam

Cong Ty TNHH Tuyét Ly

CULE LY LINILCE
AR AL OO T2 NT e

Céng ty CP Quan ly sdn
Golf Biscom
Céc dbi tuong khéc

Cong

14. Nguoi mua tra tién trude

7,367,273,840

2,946,986,135
1,622,823,000

1,512,987,018

7,367,273,840

2,946,986,135
1,622,823,000

1,512,987,018

5,604,154,607

MAiu s6 B 09a - DN

5,604,154,607

38,233,327,151 38,233,327,151 7,899,072,866 7,899,072,866
51,984,066,188 51,984,066,188 49,276,162,499 49,276,162,499
b) Phiii tra ngwoi bdn la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh VIIL.2
31/12/2018 01/01/2018
VND VYND

Ngin han

Cong ty TNHH Pau tur va Quén ly tda nha ION Complex
Céng ty CP cong nghé Quée Gia

Cong ty CP Pu tu xudt nhap khau Phi Binh
Céng ty CP Constrexim s6 1 (CONFITECH)
CONG TY CO PHAN XAY DUNG FLC FAROS

Céc dbi tugng khac

Cong

15. Thué va cic khodn phii ngp Nha nuéc

Phdi nop

Thué GTGT

Thué GTGT hang
nhép khau

Thué nhap khau
Thué TNDN

Thué TNCN

Thué tai nguyén
Céc loai thué khac

Cac khoan phi, 1€ phi va
céc khoan phai ndp khac
Cong

16. Chi phi phai tra
Ng(i’n han
Dai han

Cong

23,975,977,000
2,062,450,000
1,157,342,000
2,160,550,000
3,308,934,741

30,667,337,461

13,449,380,598 | £

QG

32,665,253,741 44,116,718,059 \
e o
Bon vi tinh: VND
A wow s A Y
01/01/2018 Su phaingp 80 88 ap 31/12/2018
trong ky trong ky
29,289,661 - 29,289,661 ’
- 563,224,454 563,224,454 ,
. 212,560,345 212,560,345 -
16,131,106,905 9,855,270,693 10,191,588,769 15,794,788,829
419,857,333 1,581,021,950 371,616,283 1,629,263,000
117,412,000 700,335,800 612,457,300 205,290,500
- 22,005,367 22,005,367 :
925,306,351 1,964,843,706 2,131,436,807 758,713,250

17,622,972,250

14,899,262,315

14,134,178,986

18,388,055,579
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31/12/2018 01/01/2018
VND VYND
1,424,228,527 787,024,793

1,424,228,527

787,024,793




CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD
Dia chi: Tang 9, tda nha Suced, SH 108 Nguyén Hoang,
P. M¥ Pinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ky hoat déng tir ngay 01/10/2018
dén ngay 31/12/2018

MAu sb B 092 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va cdn duge doc dong thei véi bdo cdo tai chinh kém theo)

17. Phai tra khic 31/12/2018 01/01/2018
VND VND

a) Ngiin han 368,628,760 28,756,261,793
Céc khoan bao hiém 27,277,735 35,602,425
Céc khoan phai tra, phai nép khéc 341,351,025 28,720,659,368
Nguyén Tién Dirc (¥) - 22,589,575,243
Lai di vay - -
Céng ty CP Pau tu Vip Royal (**) i 6,000,000,000
Cdc ddi twgng khdce 341,351,025 131,084,125
b) Dii han . 30,880,184,048
Céng ty CP Xay dung thuong mai va Xuat nhdp khdu Van Xuan

(truée 1a Cong ty CP AMD Khofing san) (¥+¥) - 30,850, 134,04%
Cong 368,628,760 59,636,445,841

¢) Phii trd khdc [a cde bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai Thuyét minh s6 VII1.2
(*) Vay bd sung vén luu dong voi Ong Nguyén Tién Dirc, thoi han vay 1 nam, lai suéit vay 13%/nam.

(**) Thu tién truéc cua Cong ty CP Déu tu Vip Royal theo hop dong chuyen nhuong ¢b phin sb
2706/2016/HDCN/DECOHOUSE ngay 27/6/2016 vé chuyen nhucmg 2.000.000 cb phén ctia Céng ty CP Decohouse
v&i ménh gia 15.000 ddng/cd phan tuong duong 20% vén cb phén. Thanh toan thanh 2 dot, dot 1 thanh toan 20% gia
tri hop dong 1a 6.000.000.000 don'T Do’t 2 thanh toan trong vong 10 ngéy ké tir ngdy bén chuyén nhugng nhan dugc
gidy xac nhan chuyén nhuong va s6 cb phan do Céng ty CP Decohouse cép. Dén thoi diém 30/6/2018, Céng ty da tra
lai sb tién trén.

(*##*) Hop ddng hop tac ddu tur sé 02/HB/AMD GROUP - AMD MINING ngay 14/3/2017. Hop tac diu tu xdy dung
nha méy va khai thic tai mé dé du 4n ndi Lodng xd Yén Lam, nai Ac Son xa Ha Linh, tinh Thanh Héa. Thoi han hop
tac 10 nam tir 14/3/2017 dén 14/3/2027. Céng ty gop bang quyen sir dung dét, quyén khai thac khoang san, cong
trinh, tai san trén dat. Cong ty CP X4y dung thuorng mai va Xudt nhdp khau Van Xuén (truéce day la Cong ty CP AMD
Khoéng san) gop 95 ty, tién do gop tity theo nhu ciu du an. Céng ty CP Xay dung thurong mai va Xudt nhap khiu Van
Xuan hudmg i 4%/mam. Dén thoi diém 30/6/2018, Cong ty da tra lai s6 tién trén.
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD BAO CAO TAI CHINH RIENG
Dia chi: TAng 9, toa nha Suced, $5 108 Nguyén Hoang, Cho ky hoat déng tie ngay 01/10/2018
P. My Pinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Ngi dén ngay 31/12/2018

Méu s6 B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh néy la mét bs phan hop thanh va can dwoc doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo)

- Hop ddng tin dung s6 03/2016/6012201/HDTD ngay 19/12/2016 v6i Ngan hang TMCP Diu tu va Phét trién Viét
Nam - CN Ha Thanh, s tién vay la 97 ty ddng khong vuot qua 74,9% téng chi phi ddu tu thyc té clia Du an Mo N
Bén. Muc dich cua khoan vay 12 ddu tu x4y dung céng trinh khai thac mo da voi [am vat liéu xdy dung thong thuo’ng
tai Nui Bén, xd Vinh Minh, huyén Vinh Léc, tinh Thanh Hoéa. Théi han cua khoan vay 12 60 thang ké tir ngay rat vén,
14 suét cua khoan vay 13 10,9%/nim. Tai san dam bao 1a Quyén khai thac khoang san tai M6 Nii Bén duge UBND
tinh Thanh Hoa cép phép.

- Hop ddng tin dung s 02/2016/601220 1/HDTD ngay 06/09/2016 véi Ngan hang TMCP Pau tur va Phat trién Viét
Nam - CN Ha Thanh, s6 tién vay 1a 62 ty ddng khong vuot qua 70% téng chi phi dau tu thuc té ciia Du 4n Mo Nui
Loang. Muc dich cua khoan vay la diu tu xdy dung cong trinh khai thac mé da véi lam vit ligu xdy dlrng théng
thucmg tai Ni Loang, xd Yén Lam, huyén Yén Pinh, tinh Thanh Héa. Thii han ctia khodn vay la 60 thang ké tir ngay
riit vén, 13i sudt cia khodn vay la 10,9%/nam. Tai san dam bao 1a Quyén khai théc khoang sin tai Mo Nui Loéng duoc
UBND tinh Thanh Héa cap phép.

(5) Khoan vay theo 2 hop ddng:

- Hop dong tin dung trung dai han sb 14/2017/HDTD/VRB-ADM ngay 27/11/2017 v&i Ngén hang Lién doanh Viét
Nga. So tién vay 512 triéu dong, thoi han cho vay 48 thang ké tir ngay giai ngan, l4i sudt 9,5%/nam. Muc dich vay aé
mua sim tai san cd dinh. Tai san dam bdo 13 tai san hinh thanh tir vbn vay

- Hop ddng tin dung trung dai han s 05/2018/HDTD/VRB-AMD ngay 31/05/2018. Han mic tin dung la 150 ty
ddng, thoi han cho vay 60 thang ké tir ngdy gidi ngén, lai sudt duge quy dinh cu thé theo ting l3n giai ngén, muc dich
vay dé dau tw x4y dung céng trinh khai thdc mé da Spilit 1am vét lidu xdy dung tai nii Ac Son, x4 Ha Linh, huyén Ha
Trung, tinh Thanh Héa; tai san dam bdo 14 toan b tai san hinh thanh sau dau tu va quyén khai théc tai mé Ha Linh.

(6) Khoan vay theo 5 hop ddng:

- Hop dbng cho vay sé 821/2017/HDTD/PHG/01 ngay 28/12/2017 vm Ngan hang TMCP Tién Phong - CN Pham
Hung Sé tién vay la 360 triéu ddng, thoi han cho vay 48 thang, i suit 7,9%/nam. Muc dich vay dé mua sim tai san
¢é dinh. Tai san dam béo 14 tai san hinh thanh tir vén vay.

- Hop dong cho vay s8 741/2017/HDTD/PHG/01 ngay 28/11/2017 v&i Ngin hang TMCP Tién Phong CN Pham
Hung S6 tién vay la 680 triéu dong, thoi han cho vay 48 thang, 1ai suit 7,9%/nim. Muc dich vay dé mua sim tai san
c6 dinh. Tai san dam bdo 12 tai san hinh thanh tir von vay.

- Hop dong cho vay sé 650/2017/HDTD/PHG/01 ngay 27/10/2017 v6i Ngan hang TMCP Tién Phong CN Pham
Hung S& tién vay 12 536 triéu ddng, thei han cho vay 48 thang, 14i sudt 7,9%/mam. Muc dich vay dé mua sdm tai san
¢b dinh. Tai san dam bao [4 tai san hinh thanh tir vén vay.

- Hop dong cho vay sd 30/2017/HDTD/PHG/01 ngay 17/01/2017 v&i Ngén hang TMCP Tién Phong - CN Pham
Hung S6 tién vay la 528 triéu ddng, thoi han cho vay 48 thang, 1ai suét 7,9%/nam. Muc dich vay dé mua sim tai san
cb dinh. Tai san dam béo 12 tai san hinh thanh tir vén vay.

- Hop dong cho vay sb 30/2017/HDTD/PHG/02 ngay 27/02/2017 v&i Ngén hang TMCP Tién Phong CN Pham
HunU Sé tién vay la 648 triéu ddng, thoi han cho vay 48 thang, Idi suit 7,9%/nam. Muyc dich vay dé mua sdm tai san
cé dinh. Tai san dam bao 1a tai san hinh thanh tir vén vay.
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CONG TY CP DAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD
Dia chi: Téng 9, toa nha Suced, S& 108 Nguyén Hoang,
P. My Pinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha N&i

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Che ky hoat déng tir ngay 01/10/2018
dén ngay 31/12/2018

Méu s6 B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (riép theo)
(Cac thuyé'r minh nay (@ mét bo phédn hop thanh va edn duwge doc ﬂ‘ér?g thoi véi bdo edo tai chinh kem theo)

(*): Theo Théng bio s6 102/TB-SGDHCM ngay 30/01/2018 cua S¢ giao dich chimg khoan TPHCM "Vé viéc nidm
vét va giao dich cé phiéu thay déi dang ky niém yét"; Quyét dinh s 33/QD-SGDHCM ngay 30/01/2018 ctia S6 giao
dich chimg khoan TPHCM "V& vigc thay doi niém yét"; Cong van so 23/2018/CV-AMD ngay 19/01/2018 cta Cong
ty vé viéc “Béo cdo két qua chao ban ¢d phiéu ra cong ching” thi Cong ty da thuc hién tang vén lén thanh
1.635.048.740.000 ddng. Va vén diéu 1é thay déi da dugc dang ky theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh thay

ddi 1an thir 19 ngay 13/02/2018.

¢) Cic giao dich vé vén véi cdc chii s¢ hitu va phin phéi cd fire, chia lpi nhuin

Vén gép cita chit sé hivu
Vén gop diu ky
Vén gop tang trong ky

Tir 01/01/2018
dén 31/12/2018
VND

Tir 01/01/2017
dén 31/12/2017
VND

648,783,940,000
986,264,800,000

623,999,360,000
24,784,580,000

Vén gép gidm trong ky - -
Vén gop cubi ky 1,635,048,740,000 648,783,940,000
Cb tire, lgi nhuin da chia - -
d) Cé phiéu 31/12/2018 01/01/2018
Cd phiéu C§ phiéu

Sé lwong cd phiéu dang ky phét hanh 163,504,874 64,878,394
Sé luong cd phiéu di ban ra cong ching 163,504,874 64,878,394
- C6 phiéu phé thong 163,504,874 64,878,394
S§ Iugng cb phiéu duge mua lai (cb phiéu qu§) - -
- Cé phiéu pho thong - -
- C6 phiéu weu ddi (loai dwoc phdn la vén chit s6 hitu) - -
Sé luong cb phiéu dang luu hanh 163,504,874 64,878,394
- Cé phiéu phé théng 163,504,874 64,878,394
- C6 phiéu wu ddi (logi diegc phan la vén chii s6 hitu) - -
- Ménh gia ¢b phidu dang luu hanh: 10.000 déng/ C6 phiéu

e) Cic quy ctia Cong ty Bon vi tinh: VND

> - X .o
L 01/01/2018 S8 ting e 31/12/2018
trong ky trong ky

Quy diu tu phat trién 4,767,758,141 2,057,442,966 s 6,825,201,107
. kh r h A £ h 5

ROyXAs thuhe vem et 3.875,158,544  2,057,442,966 ; 5,932,601,510

s hitu

Cing 8,642,916,685 4,114,885,932 : 12,757,802,617

* Muc dich trich Idp va st dung cdc quy ciia doanh nghiép

- Quy dau tur phat trién cua doanh nghiép duge sir dung dé mé& rong quy md san xuét, kinh doanh hozic dau tu chidu sau

ciia doanh nghiép. Phu hop véi quy dinh tai didu 1¢ Cong ty va Nghj quyét Pai hoi dong cb dong.

- Quy khac thude vén chit s& hitu duge hinh thanh tir 1gi nhuén sau thué, duoc don vi trich 14p theo Nghj quyét Pai hoi

déng cb dong.
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD
Dia chi: Téng 9, tba nha Suced, S& 108 Nguyén Hoang,
P. My Dinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP, Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ky heat dong tir ngay 01/10/2018
dén ngay 31/12/2018

MAu sb B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cac n’myé.f minh nay la mét bé phédn hop thanh va edn duoc doc dé‘ng thoi véi bao cdo tai chinh kém theo)

V1. Théng tin b6 sung cho edc khoin muc trinh bay trong Bio cio két qua hoat déng kinh doanh riéng

Tir 01/10/2018
dén 31/12/2018

Doanh thu ban hang va cung ¢Ap dich vu

Tir 01/10/2017
dén 31/12/2017

VND VND
a) Doanh thu
Doanh thu ban hang va thanh phdm 376,551,090,561 846,067,003,870
Doanh thu cung cép dich vu 440,231,555 1,772,765,454
Cong 376,991,322,116 847,839,769,324

b) Doanh thu véi cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh s6 VIIL2

Tir 01/10/2018
dén 31/12/2018

VND

Cic khodn gidm trir doanh thu

Tir 01/10/2017
dén 31/12/2017

VYND

Hang ban bi tra lai -

Ciong -

Tir 01/10/2018
dén 31/12/2018

Gi4 von hang bin

Tir 01/10/2017
dén 31/12/2017

VND VND
Gi4 vn hang héa va thanh phdm 350,785,026,105 813,684,401,395
Gi4 vén cung cdp dich vu 440,964,553
Cong 350,785,026,105 814,125,365,948
Doanh thu hoat dong tai chinh Tir 01/10/2018 T 01/10/2017
dén 31/12/2018 dén 31/12/2017
VND VND
L4i tién giri, tién cho vay 7,356,827,056 5,368,505
L&i chénh 1éch ty gia phat sinh trong ky 438,860 -
Lai ban khoan dau tu -
Li chénh léch ty gia danh gia lai cudi ky .
Cong 7,357,265,916 5,368,505
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CONG TY CPPAUTU VA KHOANG SAN FLC AMD
Dia chi: Tang 9. toa nha Suced, S6 108 Nguyén Hoang,
P. My Binh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ky hoat dong tir ngay 01/10/2018

dén ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cde thuyet minh néy la mét bé phdn hop thanh va can duge doc 6?5:1g thot vai bdo cdo tai chinh kém theo)

5.

Chi phi tai chinh

Chi phi lai vay

L6 chénh léch ty gia phat sinh trong ky
Chi phi du tra hgp dong hop tac dau tu
Du phong khoan dau tu

L& ban khoan dau tu

Ciong

Thu nhép khae

Thu nhép khac
Cong

Chi phi khéc

Chi phi phat vi pham hanh chinh, phat chdm nép
Chi phi tng hd lam dudng

Chi phi khac

Cong

Chi phi ban hang va chi phi quin 1y doanh nghiép

a) Cdc khodn chi phi qudn Iy doanh nghiép phdt sinh trong ky
Chi phi nhén vién quan 1y

Chi phi dung cu, d6 dung

Chi phi khiu hao TSCP

Thué, phi, 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bing tién khac

b) Cdc khodn chi phi bdn hang phdt sinh trong ky
Chi phi nhan vién ban hang

Chi phi vat liéu, bao bi

Chi phi dung cy, db ding

Chi phi khdu hao TSCD

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bing tién khéc

Cong
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MAu s6 B 09a - DN

T 01/10/2017

dén 31/12/2018 dén 31/12/2017
VND VYND
6,504,673,062 4,583,961,445

372 5,449,662
6,504,673,434 4,589,411,107

Tir 01/10/2018
dén 31/12/2018

Tir 01/10/2017
dén 31/12/2017

VND VND
2.449,402,656 174,249
2,449,402,656 174,249

Tir 01/10/2018 Tir 01/10/2017

dén 31/12/2018 dén 31/12/2017
VND VND

74,668,396
200,000,000
149,735,293 11,750,033
424,403,689 11,750,033

Tir 01/10/2018 Tir 01/10/2017

dén 31/12/2018 dén 31/12/2017
VND VND
4,126,969,018 9,262,237,895
1,718,019,329 1,052,164,320

72,343,059 39,473,186
109,360,498 186,929,271
103,249,227 90,847,647

1,044,353,302
1,079,643,603

6,184,333,141
2,232,516,730
27,324,912
23,157,881
102,531,822
3,671,071,504
127,730,292

1,085,924,031
6,806,899,440

1,270,053,620
830,513,414

13,921,971
370,958,235
54,660,000

10,311,302,159

10,532,291,515




CONG TY CP DAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD
Dia chi: TAng 9, toa nha Suced, $6 108 Nguyén Hoang,
P. My Pinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. HA N§i

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ky hoat déng tie ngay 01/10/2018
dén ngay 31/12/2018

MAiu s6 B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bo phin hop thanh va cdn duoe doc dong thoi véi bdo céo tai chink kém theo)

9

10.

VIL

Tir 01/10/2018
dén 31/12/2018
VND

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Tir 01/10/2017
dén 31/12/2017
VND

Loi nhudn chiu thué thu nhip doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap chiu thué ky

18,772,585,302
3,875,036,028

18,586,493,475
3,717,298,695

hién hanh
Diéu chinh thué thu nhap doanh nghiép phai nép cla cic nim trude -
theo bién ban thanh tra thué

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phai nép

3,875,036,028 3,717,298,695

Lii co' ban trén cb phiéu

L4i co ban trén ¢d phiéu khong trinh bay trén Béo cdo tai chinh riéng nay cia Cong ty ma dugc trinh bay trén Bdo cdo
tai chinh hop nhit riéng hop nhét ciia Céng ty theo huéng din tai Chudn muyc ké toan Viét Nam s6 30 - Lai co ban
trén cb phiéu.

Théng tin b6 sung cho cde khoin muc trinh by trong Béo cdo luu chuyén tién té riéng

Tir 01/10/2018 Tir 01/10/2017
dén 31/12/2018 dén 31/12/2017
VYND VND

S6 tidn di vay thie thu trong ky:

Tién thu tir di vay theo khé uéc théng thudng; 94,592,379,740 56,395,698,915

S6 tién da thue tra gbe vay trong ky:
Tién tra no gde vay theo khé ude théng thuéng;

75,221,547,836 30,534,369,395

VIIL Nhitng théng tin khic

1.

Nhiing su kién phat sinh sau ngay két thiic ky ké todn

Ban Téng giam déc Cong ty khing dinh ring, theo nhan dinh cta Ban Téng gidm déc, trén céc khia canh trong yéu,
khéng ¢6 sir kién bét thudmg nio xdy ra sau ngay khod sb ké toan 1am anh hudmg dén tinh hinh tai chinh va hoat dong
clia Céng ty can thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Béo cdo tai chinh riéng cho ky hoat déng tir ngay
01/01/2018 dén ngay 31/12/2018.

Thu nhép eia cic thanh vién quin ly chii cht dwge hwéng trong ky nhuw sau:

Tir 01/01/2018 Tiur 01/01/2017

dén 31/12/2018 dén 31/12/2017
VND VND
Luong, thudng Hoi dong quan tri -
Luong, thuong 1,205,561,319 418,079,201
Cong 1,205,561,319 418,079,201

Bdo cdo b phin
B4o céo bd phin khéng trinh bay trén Bdo céo tai chinh riéng riéng ctia Cong ty ma duge trinh bay trén Béo céo tai

chinh riéng hop nht cia Céng ty C6 phin T4p doan nhua Péng A theo huéng din tai Chuén muc ké toan Viét Nam
sb 28 - B4o cdo bd phan.
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD BAOQ CAO TAI CHINH RIENG
Pia chi: Téng 9, tha nha Suced, 86 108 Nguyén Hoang, Cho ky hoat dong tir ngay 01/10/2018
P. My Dinh 2, Q. Nam Ttr Liém, TP. Ha Néi dén ngay 31/12/2018

MAu s6 B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Céc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va cdn dieoe doe dong thei véi bdo cdo tai chinh kém theo)

2. Cbéng cu tai chinh
Quan ly rii ro vén
Cong ty quan tri ngudn vén nhim dam bdo ring Céng ty cé thé vira hoat dong lién tuc vira t5i da héa lgi ich clia cic
cd déng théng qua tdi wu hoa s6 dur ngudn vén va cong no.

Céu tric vén ctia Cong ty gbm co cac khoan ng thusn (bao odm cac khoan vay nhu da trinh bay tai thuyét minh so
V 18, trir di tién va cac khoan twong duong t1en), phan vén thuée chi s hitu cua cac cd dong ciia Cong ty (bao gom
vén g06p, cac quy du trir va loi nhudn sau thué chua phan phm)

Hé 6 don bay tai chinh

Heé sb don bdy tai chinh ciia Cong ty tai ngay két thie nién dé ké toan nhu sau:

Céng ng tai chinh 31/12/2018 01/01/2018
VND VND

Céc khoan vay 266,820,591,943 170,421,080,883

Trir: Tién va cac khoan tuong duong tién 29,649,426,954 19,537,672,346

Ng thudn 237,171,164,989 150,883,408,537

Vén chi sé hitu 1,784,189,053,272 755,776,713,993

Ty 18 ng trén vén chi s¢ hitu 0.132929391 20%

Cic chinh sich ké toan chii yéu

Chi tiét céc chinh sach ké toan chii yéu va cac phuong phap ma Cong ty ap dung (bao gdm cég tiéu chi dé ghi nhan,
co s& xdc dinh gia tri va co s& ghi nhin cac khoan thu nhép va chi phi) dbi véi timg loai tai san tai chinh va cong ng
tai chinh trinh bay tai Thuyét minh s V.

Cic loai Cong cu tai chinh Gi tri ghi s6

31/12/2018 01/01/2018

VND VND

Tai sdn tai chinh
Tién va céc khoan tuong duong tién 29,649,426,954 19,537,672,346
Phai thu khéach hang va phai thu khac 566,364,303,489 140,396,487,381
Céc khoan diu tu tai chinh 458,663,000,000 7,650,000,000
Cong 1,054,676,730,443 167,584,159,727
Céng ny tai chinh
Céc khoan vay 266,820,591,943 170,421,080,883
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 52,352,694,948 108,912,608,340
Chi phi phai tra 1,424,228,527 787,024,793
Cong 320,597,515,418 280,120,714,016

Céng ty chua danh gia gia tri hop 1y cia tai san tai chinh va cong no tai chinh tai ngay 31/12/2018 do Théng tu
210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ciing nhu cic quy dinh hién hanh chua c6 hudng din cy thé vé viéc xac dinh gia
tri hop Iy cua cac tai san tai chinh va cong no tai chinh. Thong tw 210/2009/TT-BTC yeu cdu 4p dung Chudn muc Béo
céo tai chinh Quéc t& vé viée trinh bay Béo céo tai chinh va thuyét minh théng tin déi vai cong cu tai chinh nhung
khong dwa ra hudng dan tuong duong cho viée danh g1a va ghl nhén céng cu tai chinh bao gdm ca ap dung gia tri hop
I, nhim phit hop v6i Chudn myc Béo céo tai chinh Quéc té.
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CONG TY CP PAUTU VA KHOANG SAN FLC AMD BAO CAO TAI CHINH RIENG
Bia chi: Tang 9, toa nha Suced, $6 108 Nguyén Hoang, Cho ky hoat déng tir ngay 01/10/2018
P. My Dinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Ngi dén ngay 31/12/2018

MAu s6 B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cac h’myé': minh nay la mét bé phdn hop thanh va cdn diege doc cfd‘ng thot voi bdo cdo tai chinh kém theo)

Muc ti€u quin ly rii ro tai chinh

Cong ty dd xdy dung hé thong quén Iy rai ro nham phat hién va danh gid cac rii ro ma Cong ty phai chiu, thiét lap céc
chinh sach va quy trinh kiém soat rui ro & mitc chdp nhén dugc. Hé théng quan ly rii ro duge xem xét lai dinh ky
nhim phan 4nh nhimg thay ddi cia diéu kién thi truomg va hoat dong ctia Cong ty.

Riii ro tai chinh bao gdm rui ro thi trudmg (bao gdm rdi ro ty gi, rui ro lai sudt va rii ro vé gid), riii ro tin dung va rai
ro thanh khoan.

Riii ro thj truong

Cong ty khong thue hién céc bién phap phong ngira rui ro nay sau khi Ban Téng giam déc danh gia chi phi dé thuc

hién phong ngira riii ro ty gia hay rui ro l4i suét c6 thé cao hon chi phi phét sinh do rtii ro thj truémg khi c6 su thay déi
vé ty gid clia cdc cong cu tai chinh nay trong tuong lai.

Quan ly rui ro ty gia
Cong ty thuc hién mot sé cc giao dich c6 gdc ngoai t¢, theo d6, Cong ty s& chiu rui ro khi ¢6 bién dong vé ty gia.

Qudan Iy riii ro 1di sudt

Cong ty chju rui ro 1di sudt phat sinh tir cdc khoan vay chiu ldi sudt da dugc ky két. Rui ro nay sé& duge Cong ty quan
Iy bdng cdch duy fri & mirc d6 hop 1y céc khoan vay va phan tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé cé dugc lai
sudt c6 loi cho Cong ty tir cic ngudn cho vay thich hop.

Qudn ly riii ro vé gid

Céng ty chiu rii ro vé gia ctia cong cu von phat sinh tir cac khoan dAu tu vao cong cu von. Céc khoan ddu tu vo céng
cu vén duge ndm giir khong phai cho muc dich kinh doanh ma cho muc dich chién luge l4u dai. Céng ty khong cé y
dinh ban céc khoan dau tu nay.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mét khach hang hogc ddi tac khéng dap (g dugc cac nghia vu trong hop ddng din dén cac
ton thét tai chinh cho Cong ty. Céng ty ¢é chinh sach tin dung phii hop va thuong xuyén theo ddi tinh hinh dé danh
gid xem Cong ty c6 chiu rui ro tin dung hay khéng.

Quin ly rii ro thanh khoén

Muc dich quan ly rii ro thanh khoan nhim dam bao du ngudn vén dé dap g nghia vu tai chinh hién tai va trong
twong lai. Tinh thanh khoan cling duge Cong ty quén ly nham dam bao mirc phu tri giita cong ng dén han va tai san
dén han trong ndm ¢ mirc c6 thé kiém soat déi véi sé v6n ma Cong ty tin ring c6 thé tao ra trong ndm dé. Chinh sach
ctia Cong ty 1a theo dai thudmg xuyén céc yéu cau vé thanh khoan hién tai va du kién trong twong lai nhim dam bao
Céng ty duy tri du mirc dir phong tién mat, cac khoan vay va du von ma céc chi s¢ hitu cam két gop nhim dap ting
c4c quy dinh vé tinh thanh khoan ngén han va dai han hom.

Bang dudi day trinh bay chi tiét cic mic ddo han theo hgp ddng con lai dbi véi cong no tai chinh phi phéi sinh va
thori han thanh todn nhu d& duoc théa thusn. Bang dudi diy duge trinh biy dua trén dong tién chua chiét khéu cua
cong no tai chinh tinh theo ngay sém nhit ma Céng ty phai tra. Bang dudi ddy trinh bay dong tién cta cac khoan géc
va tién 131, Ngay ddo han theo hop ddng duoc dua trén ngay sém nhit ma Céng ty phai tra.
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CONG TY CP DAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD BAO CAO TAI CHINH RIENG
Pia chi: Tang 9, toa nha Suced, S6 108 Nguyén Hoang, Cho ky hoat dong tir ngay 01/10/2018
P. My Dinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Noi dén ngay 31/12/2018

MAu s6 B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cac ihuyei‘ minh nay la mét bé phdn hop thanh va cdn duoe doc d(fng thoi véi bao cdo tai chinh kém theo)

Dudi 1 niim Tir 1 -5 nim Cong

31/12/2018 VYND VND VND
Phai tra nguoi ban va phai trd khac 52,352,694,948 - 52,352,694,948
Chi phi phai tra 1,424,228,527 = 1,424,228,527
Céc khoan vay 147,256,825,626 119,563,766,317 266,820,591,943

Dudi 1 nim T l-5nim Cong

01/01/2018 VYND VND VYND
Phai tra ngudi ban va phai tra khéc 78,032,424,292 30,880,184,048 108,912,608,340
Chi phi phai tra 787,024,793 - 787,024,793
Céc khoan vay 64,832,066,935 105,589,013,948 170,421,080,883

Céng ty danh gid mitc tap trung rii ro thanh khodn & mic trung binh, Téng Giam déc tin tuéng ring Cong ty ¢d thé
tao ra ngudn tién dé dép tmg cac nghia vu tai chinh khi dén han.

Bang sau ddy trinh bay chi tiét mirc ddo han cho tii san tai chinh phi phdi sinh. Bang dugc [ap trén co s¢ muc dao han
theo hop dong chua chiét khdu cua tai san tai chinh gdm ldi tir cdc tai san dé (néu c6). Viéc trinh bay théng tin tai san
tai chinh phi phai sinh 12 cén thiét dé hiéu dugc viée quan 1y rdi ro thanh khoan cia Cong ty khi tinh thanh khoan
duge quéan 1y trén co s¢ cong no va tai san thudn.

Dwéi 1 nim T 1l-5nim Cong
31/12/2018 VYND VND VND
Tién va cac khoan turong duong tién 29,649,426,954 - 29,649,426,954
Phai thu khach hang va phai thu khéac 564,289,893,489 2,074,410,000 566,364,303,489
Céc khoan diu tu tai chinh 430,163,000,000 28,500,000,000 458,663,000,000
Duéi 1 nim Tir1-5nim Cong
01/01/2018 VND VND VYND
Tién va cac khoan tuong duong tién 19,537,672,346 - 19,537,672,346
Phai thu khéach hang va phai thu khac 117,396,487,381 23,000,000,000 140,396,487,381 ~ ~
Céc khoan diu tu tai chinh 7,650,000,000 = 7,650,000,000

4. Théng tin so snh

La sb lidu Idy tir Béo c4o tai chinh cho nidm tai chinh két thiic ngay 31/12/2017 cia Cong ty da duge kiém toan bai
Cong ty TNHH Kiém todn CPA Viét Nam.

Ha Noi, ngay 30 thang 01 ndm 2019
CONG TY CP DAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD

Negudi lap K& toan truwing /\l/};\ﬁt@ g‘@‘i%m dbe
258 ey

Hoang Thj Théu Trn Thj Thiy Lifu “Nguyén Tién Diing
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